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Lic. William Efrain Calderén Molina
Superintendente Adjunto de Valores y Conductas
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO

Presente.

A fin de mantener actualizada la informacion financiera de nuestra empresa por este
medio le remito copia de Informe de Estados Financieros al 31 de diciembre de 2011 y

2010 emitidos por la firma Tochez Fernandez.

Con atentos saludos,

-
L/’\e—/m

Ing. Manyel de Jestis Arfiga Arti 2 Cﬂ Lo

Gerente General.




Inversiones Simco, S.A. de C.V.

Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010

(Con el informe del auditor independienta)
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{nforme_de los Auditores Independientes

REF-09-11112
A los Accionistas de
Inversiones Simeo, S.A. de C.V.

Hemos auditado los estados financleros que se acompafian de Inversiones Simco, S.A. de
C.V., que comprenden los balances generales al 31 de diciemore de 2011 y 2010, y fos
estados de resultados, de cambios en el pafrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, asl como un resumen de politicas contables importantes y otras
notas aclaratorias. '

La administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera, asi
como del control interno necesario para permilir la preparacion de estados financieros que
estén libres de representacion errénea materiales, ya sea por fraude o error.

Nuestra responsabiidad es expresar una opinion sobre estos estados financleros con base
en nuestra auditoria. Reallzamos nuestra auditorfa de acuerdo con Normas Intemacionales
de Auditorfa, Dichas normas requieren que curnplamos con requisitos éticos asi como que ia
auditoria sea planeada y realizada para obtener seguridad razonable sobre si los estados
financieros estan libres de representaciton errénea material,

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelacicnes en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracién de los riesgos de representacion
errénea material de los estados financieros, ya sea por fraude o error. Al hacer esas
valoraciones de! riesgo, el auditor considera ef control interno relevante en ia preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros por fa entidad, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. Una auditoria
también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables usadas y la razonabilidad de
las estimacicnes contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion
general de los estados financieros.

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para sustentar nuestra opinion.

ARNCR

Ceslilicada para _
Auditorla
Financiera y Fiscal
Registrados en B Sahvador bajo la

Certiflad f ;
Empreen, = e ":1 o Tee Imscripeitn 892, del Conselo da Vigilancia
[apavizon ] Auditing Services _ de la Contaduria Pdblica y Audltoria



REF-09-11112

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacion financiera de Inversiones Simeo, S.A. de C.V., al 31 de diciembra de
2011 y 2010, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo para el cierre de los
ejercicios terminados en esas fechas, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera,

Inversiones Simco, S.A. de C.V. es miembro de un grupo de compafilas afiliadas y
relacionadas que esian bajo una misma direccién y control, y como se describeen lanota 8§ 2
los estados financieres, existen transacciones y relaciones importantes con miembros del
grupo. Debido a estas relaciones es posible que los términos de estas tfransacciones no sean
los mismos que resuitarian de transacciones entre entidades independientes.

Antiguo Cuscaltlan, 27 de enero de 2012,

Contadores Publicos
Registrc Profesional 892
Milton Avilés
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Inversiones Simeo, 5.A. da C.V. {nota 1}
Balances Generales al 31 de diciembre de 2011 y 2010 {nota 2)
Presentados en délares de los Estados Unidos de América (nota 3)

2011

Activo

Activo corriente:

Efective y equivalentes (nota 6) Uss 344,605
Cuentas por cobrar - neto (nota 7) 388,367
Cuentas por cobrar a compariias relacionadas (nota 8) 252,377

Porcién corriente del préstamo por cobrar a compaiiia

relacionada (nota 8) -
Préstamo por cobrar a corto plazo a compafiia relacionada (nota 8) 230,000
Inversiones femporales (notz 9} ) 333,682

Total activo corriente 1,549,031

Activo no corriente:

Propiedades de inversion - neto (nota 10) 34,767,898
Mobiliario, equipo y proyectos en construccion - neto (nota 11) 743,352
Activos intangibles - neto {nota 12) 19,588
Préstamo por cobrar a largo plaze a compariias relacionadas

neto de intereses (nota 12) 1,363,765
Ofros activos _ﬂ_ﬁ_

Total active 38,565,620

Pasivo v patrimonio

Pasivo corriente:

Cuentas por pagar a proveedores (nota 13) 1,018,343
Cuentas por pagar a compafiias retacionadas (nota 8} 33,044
Préstamos bancarios a corto plazo (nota 14) 2,424,806
Obligaciones por certificados de inversién - corto plazo (nota 15) 4,000,000
Qtras cuentas por pagar y gaslos acumulados 154,289

Impuesto sobre 1a renta por pagar {(nota 16) 6,660

Total pasive corriente T 4,638,042
Pasivo no corriente:
impussto sobre la renta diferido (nota 16) 2,387,156
Obligaciones por certificados de inversién - largo plazo (nota 15) 2,000,000
Otros pasives 439,507
Total pasive 9,464,705
Patrimonio {nota 17}
Capital social: autorizadas, emitidas y pagadas 25,000,000 :
acciones comunes y nominativas US$ 1 cada una. 25,000,000
Reserva legal 3,025,538
Utilidades retenidas 1,075,377
Total patrimonio 29,100,815

Total pasivo y patrimonio

Las notas a los estades financiercs son parte integrante de éstos.

UsS$ 38,565,620

(10

USS 1.025542
414,358
144,648

9,480,587

2,673,475
13,748,610

33,225,650
263,314

84,512
47,322,086
e

360,564
20,854

3,900,000
138,690
110,818

4,632,026

1,696,954
3,000,000

433,046
9,662,026

25,000,000
2,884 683
9,775,377

37,660,060

US$ 47,322,086




Inversiones Simco, S.A. de C.V. {nota 1)
Estados de Resultados del 1 de enero al 31 de diciembre de 2011 y 2010 (nota 2)
Presentados en ddlares de los Estados Unides de América {nota 3)

2011 2010
Ingresos:
Alquileres de bienes inmuebles y muebles {nota 18) US$ 5,685,065 USS 5,784,791
Otros ingresos 210,608 273,588
Total ingresos 5,895,674 6,058,380
Menos:
Costos y gastos:
Depreciacion de propiedades de inversion y mobiliario y equipo 1,658,494 1,788,949
Amortizacion de software 678 -
Gastos de personal {nota 19) ) £69,352 908,130
Mantenimiento, aseo y limpieza 611,988 475,588
Energia eléctrica, agua y comunicationes 518,808 593,966
Publicidad, decoracidn y evenios 439,968 437247
Henorarios profesionales 469,541 418,720
Seguros 204,130 203,983
Vigilancia 187,895 147,298
Impuestos municipaias 102,616 83,565
Ofros gastos 338,173 . 283,609
Reembolsa por gastos de mantenimiento de areas comunes {1.476,931) {1,419,880)
Utilidad de operacion 1,670,862 T 2,136,185
Mas:
Ingresos por intereses (nota 20} 616,099 597 103
616,099 597,103
Menos:
Gastos financieros {nota 20) 274,743 345,247
Utilidad antes de reserva e impuesto sobre |2 renta T 22218 T 2,388,041
Menos;
Reserva legal 140,855 167,183
Impuesto sobre la renta (nota16) 795,986 439,318
Utilidad neta de! ejerciclo Us$ 1,075,377 Us§ 1,781,560
- —e——— e ——

Las notas a los estados financieros son parte integrante de éstos.
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Inversiones Simco, $.A. de C.V. {nota 1}
Estados de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2011 Y 2010 {nota 2)
Presentados en délares de los Estadas Unidos de América {nota 3)

Fiujos de efectivo provenientes de actividades da operacién
Utilidad de operacion antes de intereses e impuestos
Congiliacién entre fa utilidad de operacion y el efectivo neto
provisto por actividades de operacion:
Depreciacion
Amortizacién de intangibles
Reservas para cuentas incobrables
Ajustes a la propiedad, planta y equipo y propiedad de inversién
Sub-total

Cambios en el capitai de trabajo operativo;
Aumento en cuentas por cobrar
{Aumento} disminucién en otros activos
Aumento en cuentas por cobrar a compafiias relacionadas
Aumento en otros pasivos ¥ cuentas por pagar
a compaiiias relacionadas
Aumento en cuentas por pagar a proveedores
Aumento en cuentas por pagar y gastos acumulados
Flujo de efectivo antes de intereses e impuestos
Intereses racibidos
intereses y comisiones pagados
Impuestos pagados (nota 16)
Efectivo neto proviste por actividades de operacion

Fiujos de efective en adtividades de inversién:
Adquisicidn de mobiliario, equipa y provectos en construccion
Adquicision de propledad de inversisn
Retiro neto de mobiliario y equipo Y proyectos en construccion
Adquisicién de activos intangibles
Liquidacién de inversiones temporales
Compra de inversiones temporales
Pago por certificados de inversion
Compra de bonos del estado
Efectivo neto usado en actividades de inversion

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:

Adguisicién de préstamos bancarios a corto plazo

Pago de préstamos bancarios a corto plazo

Otorgamiento de préstamo a corto plazo a compafiias relacionadas

Cobro de préstamo de corto plazo a compafias relacionadas

Distribucion de dividandos (nota 17)

Cobro por préstamo de {argo piazo a compafiia relacionada
Efective neto provisto por actividades de financiamiento

Disminucién neto en el efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio def afio

Efectivo al fina! del afo

Divulgaciones suplementarizs:
Transacciones que no implican movimiento de efectivo:
Documento de mutuo - intereses devengados en el periodo
Impuesto sobre la renta diferido

Las notas a los estados financieros son parte integrante de éstos.

2011

US§$ 1,670,862

1,658,494
678
34,879

1
3,364,912

(8,888)
(37.483)
(107,729)

18,551
657,779
14,589
3,802,761
134,268
(274,743)

{210,042}

3,652,244

(569,006)
(3.111,773)

{20,276)
3,403,496
(1,063,703}
(3,900,000}

(5,261,262)

3,000,000
(575,194)
(1,593,766)
9,972,418
(9,775,377)

1,028,081

(680,937}
1,025,542

US$ 344,605

US$ 486,146
690,202

2010
LS$ 2,138,185

1,798,949

(3,475)
1
3,931,660

(45,374)
11,203
(17.769)

13,849
98,681
21,667

4,012,007
114,025
(345,247)
(264,476
3,516,300

(55,418)
(947.296)
2,599

{1.099,000)

(1.574.475)
(3.673,580)

145,207
(500,000

390,161
35,458

(121,823)
1,147,365

US$ 1,025,542
a———




Inversiones Simco, S.A. de C.V.
Notas z los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010

1. Operaciones

{nversiones Simeo, S.A. de C.V.,, es una compafila salvadorefia cuya principal actividad es el
arrendamiento y venta de bienes inmuebles y muebles, asi como el desarrollo de proyectos
inmobiliarios. La compafifa esta constituida como sociedad andnima de acuerdo con las leyes de la
Replblica de E} Salvador para un perfodo indefinido. Ei domicilio principal es la ciudad de San
Salvador, El Salvador. La compaifa es subsidiaria de Sircorp Panama, S.A

Con fecha 27 de enero de 2012, ei Presidente de la Junta Directiva de la Compaiiia autorizd la emision
de los estados financieros. Estos estados financieros estaran disponibles para los accicnistas y otros
usuarios a partir de la lercera semana del mes de abril de 2012,

Con fecha 19 de noviembre de dos mil diez se moedificod el pacto social incrementando el capital
social mlnimo en Setenta y. Un Mil Cuatrocientos Veintiocho 00/100 Délares. Con este incremento el
capital social minimo de la compaiila es de Tres Millones Quinientos Mil 00/100 Ddlares; el capital
social variable se inctementd en Diez Millones Seiscientos Setenta y Siete Mil Ciento Cuarenta y
Tres 00/100 Délares para llegar a un capital social variable de Veintidn Millones Quinientos Mil
007100 D6lares; asimismo se modifict ¢l valor nominal de las acciones de US$ 1.14 a US§ 1. La
escritura e inscripcién de la modificacion al pacto social se encuentra en proceso. '

El capital social de la Compafiia al 31 de diciembre de 2011 se encuentra totalmente suscrito y
pagado y esta conformado de la siguiente manera;

Niimero de Valor nominal Valor
Periodo acciones Us$ Uss
2011 25,000,000 1 25,000,000

2. Estados financieros
Los estados financieros preparados por la administracion de fa compaiiia son los siguientes:

a} Balances Generales al 31 de diciembre de 2011 y 2010.

b) Estados de Resultados por los pericdos comprendidos del 1 de enero al 31 de diciembre de
2011y 2010.

¢) Estados de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2011 y 2010.

d) Estados de Flujos de Efectivo al 31 de diciembre de 2011 y 2010.




Inversiones Simco, S.A. de C.V,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010

3. Unidad monetaria

Con la entrada en vigencia de la Ley de Integracién Monetaria, a partir del 1 de enero de 2001, se
establece que, a partir de la fecha de su vigencia el cambio entre &l colén satvadorefio y el dolar de
los Estados Unidos de América es fiio a una tasa de ¢ 8.75 por USS$ 1.00, dando curso legal
imrestricto con poder liberatorio ilimitado para el pago de obligaciones del délar americano en todo el
territorio nacional y autorizando a todos los comerciantes obligados a lievar contabilidad, a efectuar
sus registros contables en colones salvadorefios o ddlares de los Estados Unidos de América.

Los libros de Inversiones Simco, 5.A. de C.V., se llevan en dolares de los Estados Unidos de
Ameérica, representados con el simbolo US$, en los estados financieros adjuntos,

4. Politicas contables

a) Base de presentacion

Inversiones Simco, S.A. de C.V. prepara sus estados financieros de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera, segun aprobacion de! Consejo de Vigilancia de 1a
Profesién de Contadurfa Pablica y Auditoria con fecha 7 de octubre de 2009,

b) Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son reconocidas de acuerdo al monto original establecido en la factura,
menos una estimacién para deferioro de! valor de las cuentas por cobrar. Esta estimacién toma
en consideracion el importe recuperable de ias cuentas por cobrar y otros factores de riesgos de
recuperacion determinados por la administracién, tales como: antigliedad, comportamiento
historico de las cuentas por cobrar, acuerdos establecidos y la industria en ia que opera e
cliente.

El valor razonable del préstamo por cobrar a largo plazo a compafila relacionada esta
determinado con base al valor presente de los flujos de efectivo esperados descontados a {a
tasa de interés ponderada de los préstamos de la compafifa, la cual se aproxima a la lasa de

mercado vigente,
¢} Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién comprenden los terrenos, edificaciones, instalaciones Y equipcs
que son parte integral de las edificaciones de locales en los centros comerciales y son
mantenidas para obtener ingreso por arrendarnientos operativos a largo plazo. Las instalaciones
Y equipos que estén incorporades a las edificaciones Y que son indispensables para el normal
funcionamiento de los mismos se consideran parte de las propiedades de inversion. Las
propiedades de inversion existentes que estan siendo mejoradas, remodeladas o ampliadas son
consideradas como propiedades de inversion en construccion. La base de medicién de las
propiedades de inversidén es el costo de adquisicion yfo construccién, que Incluye e! costo
incurrido menos la depreciacion acumulada, La depreciacion se calcula por ef método de linea
recta sobre la vida Util estimada de los activos; las reparaciones y el mantenimiento de las
propiedades de inversldn que no extienden la vida il Y son realizadas para conservacion de lo
bienes se incluyen en resuitados, las mejoras en edificios se capitalizan y deprecian conforp& s
la vida Util del bien relacionado. F




Inversiones Simco, S.A. de C.V.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010

La depreciacion de edificaciones toma en consideracion fa estimacién de vida (til determinada
por estudios técnicos efectuados por perito independiente y otros factores determinados por Ia
administracion, tales como: valor comercial de edificios, ventsjas comerciales, riesgo del
entorno, entre otras. Las tasas de depreciacion utilizadas son las siguientes:

Edificios 2% -6.6%
Mejoras y adecuaciones intemas 8.33% - 50%
Instalaciones y equipos 5% - 50%

d) Mobilizrio y equipo

Estos activos se registran al costo de adquisicion y la depreciacion se caicula por el método de
Jinea recta sobre la vida Gtil estimada de Yos activos, Las ganancias y pérdidas provenientes del
retiro o venta se incluyen en resultados, asi coma los gastos por reparaciones y mantenimiento
que no extienden la vida Util de los activos.

Los inmuebles, maquinaria y equipo se [levan al costo. Las renovaciones y mejoras importantes
sa capitalizan, mieniras que los reemplazos menores, reparaciones y mantenimiente que ne
mejoran el activo ni alargan su vidz il restante, se cargan a gastos a medida que se efectlan.

Para propositos fiscales la compaiifa utiliza el método de linea recta para todos los elementos
de las propiedades planta y equipo, basados en los porcentajes maximos pemmitidos en la Ley
de Impuesto scbre |a Renta. Las tasas de depreciacidn utilizadas san las siguientes:

Mobiliario y equipo de oficina 20% - 50%
Equipo de kransporie 20% -25%
Equipo auxiliar 10% - 50%
Equipo eléctrico 20%- 50%
Equipo de arrendamiento 5% - 50%
Sistemas y comunicaciones 20% - 50%
Sisternas y mobiliario instaiado 20% - 50%

e) Deterioro de activos no circulantes

Los activos que tienen una vida tfil indefinida no estan sujetos a amortizacitn y son evaluados
anualmente para identificar posibles deterioros. Los activos que estan sujeios a amortizacion
son revisados para identificar posibles deterioros, cuando eventos o cambios en circunstancias
indican que el valor en ibros puede no ser recuperable. Una pérdida por deterioro es reconocida
por la cantidad por la cual el valor nete del activo excede a su corespondiente valor
recuperable. La cantidad recuperable es el valor mayor entre el valor razonable del activo menos
los costos para venderlo y el correspondiente valor en uso. Para los propésitos de la evaluacion
de deterioro, los activos son agrupados al nivel mas bajo por el cual existe una separacion
identificable de flujos de efectivo (unidades generadoras).

f}  Impueste sobre la renta diferido

La compafia contabiliza ef impuesto diferido bajo el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre la base impositiva de actives y pasivos y los montos registrados
para efectos financieros. La principal diferencia tem poral esta relacionada con la depreciacion de
las propiedades de inversién y mobiliario y equipo. ' oo )

INSCRIPCION
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nversiones Simco, S.A. de C.V.
Notas a los Estados Financleros
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010

g) Beneficios a empleados

De acuerdo con fas disposiciones del Cédigo de Trabgjo, las compensaciones en concepto de
indemnizacion que se acumulan a favor de los empleados de la compafiia, segln el tiempo da
servicio, podrlan ser pagadas en caso de despido por causa no justificada. La compafiia sigue la
politica de reconocer una provision tomando en consideracion la estimacién de las obligaciones
por este concepto. Al 31 de diciembre de 2011, el monto de dicha provisidén asciende a
US$ 42,454 (US$ 33,449 al 31 de diciembre de 2010). Al 31 de diciembre de 2010 Ia compafiia
opld por pagar las indemnizaciones que el personal acumulaba al 31 de diciembre de 2006 con
el objeto de ayudar en la economla de los empleados, ei monto cancelado por ese concepto fué
USS$ 106,848 al 31 de diciembre de 2010 (durante el 2011 se cancelo US$ 3,730). Al 31 de
dicierbre de 2011 y 2010 la contingencia mé&xima por indemnizacién se estima en US$ 236,277
y US3$ 107,803, raspectivamente.

Los costos de pensiones cotresponden a un plan de beneficios por retro de contribucion
definida, mediante el cual la compafia y los empleados efectian aportes a un fondo de
pensiones administrado por una institucién especializada, autorizada por el Gobiernc de FI
Salvador, la cual es responsable conforme 2 la Ley del Sistema de Ahorro para Pensiones, de!
pago de las pensiones y otros beneficios a los aflliados a ese sistema.

h)  Contratos de arrendamientos operativos

Los arrendamientos donde una porcion significante del riesgo v la propiedad es mantenida por el
arrendador son clasificados como arrendamientos cperativos. Los cobros hechos por los
arrendamientos operativos (lbres de cualquier incentivo otorgado al arrendatario) son
reconocidos en los resultados a lo largo del periodo de arrendamiento.

i) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arrendamientos se reconocen sobre |a base de lo devengado. Los ingresos por
asesorfa se reconocen sobre la base de lo devengado y los costos incurridos relacionados a
estos ingresos se reconocen como gastos del periode. Los ingresos relacionados con locales
anclas, se detsrminan aplicando un porcentaje sobre las ventas netas mensuales reportadas o el
canon minimo de arrendamiento, el que sea mayor,

Los ingresos se reconocen cuando se realiza la operacidn de arrendamiento y cancelacién de
cuotas de mantenimiento y otros servicios prestados, al facturarse dicho servicio de acuerdo a
los cobros efectuados segln lo estipulado en los contratos celebrados y el nimero de metros
utifizado,

Los ingresos por intereses sobre préstamos por cobrar a compaltiia refacicnada, se reconocen
sobre la base de lo devengado.

Tnc»;;, 3
INSCRlPCfOI:‘%
N° 8g2

<
A
4




Inversiones Simco, $.A.de C.V.
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Administracién de riesgos financieros
Factores de riesgos financieros

En el transcurso normal de sus operaciones, la compafifa esta expuesta a una varledad de
riesgos financieros, los cuales trata de minimizar a través de la aplicacion de politicas y
procedimientos de administracién de riesgo. Estas politicas cubren el riesgo de tasas de interes,
el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.

Riesgo de tasas de interés — Los ingresos y los flujos de efectivo operativos de la compafifa son
substancialmente independientes de los cambios en las tasas de interés. La compafiia adquiere
financiamienios a tasa de interés variable.

Riesgo de crédito — El riesgo de crédito surge de la posibilidad que al realizer una fransaccion a
crédito, la contraparte sea incapaz de hacer frente a la obligacion contralda, peasionando
pérdidas financieras a la compafiia. Se establecen plazos de pagc y [imites de crédito
especificos en funcion del analisis periodico de la capacidad de page de los clientes,

Riesgo de liquidez — La compafila ejerce una administracion de riesgo de liquidez prudente y,
por o tanta, mantiene suficiente efectivo y ofros instrumentos liquidos. La compafiia cuenta con
[a apertura en el sistema financiero para contratar créditos bancarios y seé encuentra registrada
como emisor bursatil.

Valor razonable de ies instrumentos financieros

El valor razonable de un instrumento financiero corresponda al monto corriente al cual podria
ser intercambiado entre partes interesadas que no sea una liguidacion forzada. El valor
razonable esta determinado con base en cofizaciones de precios de mercado.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, con base en
estimaciones de mercado y en informacion sobre los instrumentos financieros. Estos eslimados
no reflejan cualquier prima o descuento que pueda resultar de la oferta para la venta de un
instrumento financiero particular a una fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por
naturaleza, involucran incertidumbre y mucho juicio; por lo tanto no pueden ser determinados
con exactitud. Cualguier cambio en los supuestos o criterios puede afectar en forma significativa
las estimaciones.,

Ei valor en libros de los siguientes activos y pasivos financieros se aproxima a su respective
valor razonable: efectivo, cuentas por cobrar y préstamos bancarios.

El valor razonable del préstamo por cobrar a largo plazo a compafila relacionada esta
determinado con base al valor presente de los flujos de efectivo establecidos contractuaimente,
descontados a la tasa de interés ponderada de los préstames de la compafifa, la cual se
aproxima a la tasa de mercado vigente.




Inversiones Simco, S.A.de C.V,
_ Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2011 y 20110

k)

.Gastos de mantenimiento

Los gastos de mantenimiento se reconocen en el periodo que se generan. Estos gastos se
derivan del mantenimiento de dreas comunes de los desarrollos comerciales y son parcialments
reembolsados por los arrendatarios, quienes pagan mensualments a fa compafila una cuota
para cubrir tales gastos; el monto de esta cuota es calculado proporcionalmente al drea rentable
de la unidad comercial y el monto no recuperado ¢ recuperado en exceso se presentz en el
estado de resultados. Estos gastos de mantenimiento de dreas comunes incluyen principalmente
los sigulentes: energla eléctrica, publicidad, evenios, decoracion, vigilancia y gastos laborales
de!l personal que trabaja en las mencionadas éreas comunes. Durante los doce meses del afo
2011 la compafifa ha recuperado de los arrendamientos US$ 1,476,831 {US$ 1,419,860 a
diciembre de 2010), los cuales representan aproximadamente un 93.65% de los gastos
incurridos en el afio 2011 (93.37% en el afic 2010).

Distribucion de dividendos
La distribucidn de dividendos al accionista se reconoce como un pasive en los estados

financieros de la compafifa en el periodo en el cual los dividendos son aprobados para su
distribucion.

m) Impuesto sobre la renta corriante

La sociedad calcula el impuesto a las utilidades aplicando a !a utitidad antes del im puesto sobre
la renta, los ajustes de ciertas partidas afectas o no al impuesto, de conformidad con las
regulaciones tributarias vigentes.

El periodo fiscal de ia comparifa comprende del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio, La
tasa de Impuesto sobre ia Renta en El Salvador al 31 de diciembre de 2011 es del 25% {a partir
del 1 de enero de 2012 sera del 30% con un 5% adicional gravado en la fuente).

n) Reserva legal

La reserva legal es creada anualmente, separando de las utilidades obtenidas en los efercicios
econdmicos, el 7% hasta alcanzar el 20% del saldo del capital social de la empresa. Lo anterior
se realiza para cumplir con disposiciones del Cadigo de Comercio.

La reserva legal debe ser mantenida de la forma que prescribe el Cddigo de Comercio, el cual
requiers que las dos terceras partes se mantengan disponibles o invertidas en valores
mercantiles salvadorefios o cenfroamericanos de facil realizacion; la otra tercera parte podra
invertirse de acuerdo con la finalidad de la compari(a.

0) Remuneracién clave del personal

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, la compaiila ha efectuado pago al personal clave de la
gerencia por los siguientes conceptos:
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5. Leyes y regulaciones

La compaiila esta sujeta principalmente a las siguientes leyes:

Ley del Mercado de Valores.

Ley Orgénica de 1a Superintendencia de Valores.

Codige Tributaric y reglamento de aplicacion.

Ley del lmpuesto sobre la Renta y reglamento de aplicacion.
Ley del VA y su regiamento de aplicacion.

Ley del Registro de Comercio.

Ley General Tributaria Municipal.

Ley del IS8S,

Codigo de Comercio.

Ley de Fondo de Pensiones.

TepemepoTe

6. Efectivo

El efective y equivalentes de efectivo af 31 de diciembre, se detalla a continuacién: '

2011 2010
Caja usH 36,544 Uss 51,338
‘Depdésitos en cuentas de ahorro 110 -
Depositos en cuentas cormientes 304,983 609,919
Fondos en administracion de cartera 2,968 364,285
Us$ 344,605 Uss 1,025,542

Los fondos en administracién de cartera representan fondos colocados bajo fa modalidad de
"eontrato de servicio de administracién de cartera” firmado con Servicios Generales Bursétiles, S.A.
de C.V., que opera en El Salvador. Este contrato incluye diferentes clausulas, relacionadas con la
modalidad de retircs de fondos, comisiones mensuales de la Administradora, rendimientos, etc. E
rendimiento promedio obtenido durante los doce meses dei afio 2011, fue de 1.89% (2.64% a
diciembre de 2010).
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7. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre, se detallan z continuacion:

2011 2010
Cuentas por cobrar Uss 338,127 s 377,647
Cuentas por cobrar en gestion legal 88,077 65,369
Otras cuentas por cobrar 5,904 2,294
Estimacién para deterioro de la cartera (55,831} (20,952)

Uss 388,367 Uss 414,358

El periodo promedio de crédito que toma la recuperacién de las cuentas por cobrar por servicios
prestados en concepto de arrendamiento operativo es de 22 dias.

La compaifiia tiene como politica separar a una cuenta por cobrar en gestién legal, aquellos saldos
Gue presenta una antiglledad de mas de 90 dias y de los cuales se tiene un procesc judicial.

La estimacién para detericro de la cartera de cuentas por cobrar en gestién legal, se estabiece
tomando en consideracion el importe recuperable de ias cuentas por cobrar y otros factores de
riesgo de recuperacion determinados por la administracion. Esto implica realizar un analisis de ia
cartera que presenta antigledad, verificar el comportamiento, y determinar un porcentaje de no
Tecuperacion que pasa a considerarse como la estimacién por incobrabilidad.

Un detalle del movimiento de la estimacion para cuentas de cobro dudoso se presenta a
continuacion:

2011 010
Saldo al inicio del afio Us$ (20,952) Uss {24,427)
Importes (acreditados) debitados a la estimacién (34,879) 3475

uss g55!831! Us$ !20,952!
8. Cuentas v fransacciones con compaiiias relacionadas

Inversicnes Simco, S.A. de C.V., es miembro de un grupo de compafifas relacionadas y tiene
transacciones y relaciones importantes con miembros del grupo. Debido a estas relaciones es posible
que los términos de estas transacciones no sean los mismos gue resuftarlan de transacciones entre
entidades totalmente independientes.
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Los saldos de las cuentas por cobrar y préstamo por cobrar a compafias relacionadas al 31 de

diciembre, se detalla a continuacion:

Cuentas por cobrar

Blue Jay de El Salvador S.Ade C.V.
Eurcomoda, S.A. de C.V.

Bekamodza, S.A. de C.V.
iberomoda, S.A. de C.V.

Unién Comercial de El Salvador, S.A. de C.V.
Promoda, S AdeC.V.

Simco Real State Holdings Corp.
Almacenes Siman, S.A. de CV.
Inversiones Mercomun, S.A. de C.V.
Inmobiliaria Apopa, S.Ade C.V.
Intradeco Export, S.A. de C.V.

Préstame por cobrar a cotto plazo
Inversiones Mercomin, S.A. de C.V.

Prégtamo por cobrar a largo plazo
inmcbiliaria San José, S.A. de C.V.
Intereses valor presente

Total

Menos: Porcitn a liquidarse en un afo
Total porcidn a liquidar a largo plaze

|

Us$é 57,350
54,042
35,825
25,296
24,796
13,238

- 30,189
5,069
2,283
2172

217

UsS$ 252,377

2011

230,000

uss A

230,000

1,415,268

(51,522)
1,363,766

US$ 1,363,766

010

Uss -

48,718
34,846
23,685
21,985
11,743

2,048

1,478

9,876,733

(486,146)
9,490,587
9,490,587

e e

uss$ -

Con fecha 30 de diciembre de 2004, la compaiiia formalizé una escritura publica de compraventa con
Inmobiliaria San José, S.A de C.V. (compaitia relacionada), por medio de fa cual vendié un inmueble
de naturaleza rostica, situado en el Departamento de San Salvador, por el precio de
US$ 11,067,233 que, segun fa mencionada escritura plblica, tiene recibidos a su entera safisfaccion
de parte de la sociedad compradora. El valor en libros del inmueble vendido (terreno, obras en
proceso y edificaciones) era de US$ 815,652, Como resultado de esta transaccién, se generd una
utilidad de US$ 7,054,151 que fue reconocida en los resultados dei afio 2004. En el mismo periodo
se formalizé a titulo de Mutuo por US$ 11,067,233 a 7 afios plazo (fecha de vencimiento 30 de
diciembre de 2011) y pagadero a partir del tercer afic por medio de 9 cuotas semestrales de
US$ 116,723 y un pago al vencimiento de US$ 10,016,726, Al 31 de diciembre de 2011 no oxTeS

intereses a devengar por esa transaccion, (US$ 486,146 a diciembre 2010). Durante el
doce meses que termind el 31 de diciembre de 2011 se devengaron intereses

cancelado el saldo total dal préstamo.
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En el mes de diciembre del afio 2011, Inversiones Simco, S.A. de C.V., e Inmobiliaria San José 5.4
de C.V., firmaron escritura plblica de mutuo, donde Inmobiliaria San José se compromete pagar a
inversiones Simco, S.A. de C.V., un préstame por US$ 1,415,288 a cuatro afios plazo sin intereses,
pagadero mediante cuatro cuotas semestrales de US$ 353,822 a partir del tercer afio. Al 31 de
diciembre de 2011 Inversicnes Simco, S.A de C.V,, tiene intereses generados del célculo del valor
presente por USE 51,522,

En e mes de octubre de 2011 la compafila otergo préstamo por US$ 230,000 a Inversiones
Mercomun, S.A. de C.V. a un afio plazo v a una tasa de interés de 3.16% anual, garantizado con
pagare firmado por el Representante Legal de la compafila, pagadero el capital e intereses a la fecha
de vencimiento.

Los saldos de las cuentas por pagar a compariias refacionadas al 31 de diciembre, se detallan a
continuacion:

2011 2010

Cuentas por pagar
intradeco Export, S.Ade C.V US$ 15,213 uss -
Almacenes Siman, SA.de CV. 7,080 19,848
Impreses Diversos, S.A. de C.V. 8,850 472
Blue Jay de Ei Salvador, 8.A. de C.V. 2,548 -
Inversiones Mercomdn, S.A. de C.V. - 1,328 268
fnmaobiliaria San José, 3.A. de C.V. 815 -
Unién Comercial de El Salvador, S.A. de C.V. 30 268

uss 33,944 uss 20,854

Las principales fransacciones con compafifas relacionadas, en adicion a Ias indicadas anteriormente,
realizadas durante los perfodos de doce meses que ferminaron el 31 de diciembre, se detallan a
continuacion:

2011 2010
Cobro a capital por préstamaos de largo plazo USE 9872418 uss 390,181
Préstamos otorgado 1,645,286 -
Ingreso per servicios de alquileres 1,136,270 1,237,517
Ingreso per intereses sobre documentos por cobrar 481,831 483,078
ingreso por servicios de mantenimiento ) 479,729 458,548
Ingresos y servicios facturados 384,147 252,203
Gompras y servicios pagados 40,954 . -
Servicios de asesorla 9,894 ) -
Cobro de préstamos ctorgados - 145,297
Compras de materiales y suministros - 68,152

Gastos por servicios de alquiler - 3,600
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De acuerdo a ic establecido en el Codigo Tributario vigente a la fecha de los estados financieros, la
compafiia esta obligada a determinar los precios y montes de Ias contraprestaciones, considerando
para esas operaciones los precios de mercado utilizados entre sujetos independientes en
transferencias de bienes o prestacion de servicios de la misma especie.

8. |nversiones temporales

Al 31 de diciembre del afto 2011, las inversiones temporales registradas por la compafiia ascienden
a un cosio de adquisicién de US$ 333,682 (US$ 2,673,475 al 31 de diciembre de 2010), las cuales
corresponden a Eurcbeonos y Depdsitos a plazo segln se detallan a continuacién:

Fecha de .
adeuisicién Condiciones 2011 2010
’ Eurcbonos adquiridos con Servicios Generales
Enero Bursatiles, S5.A. La fecha de vencimiento de!
2010 titulo es el 1 de diciembre del afio 2018 a una
tasa nominzl de 7.37%. US$ 333682| US$ 1,067.363
Bonos emitidos por inversiones Simeo, S.A. de
Febrero C.V, del titute CISIMCO5 del tramo 4, a una
2010 tasa de Interés anual de 3.94%, con
vencimiento el 11 de octubre dal afio 2011, _ 349,000
La compafia adquiib de 'a Sociedad de
. Ahorro y Crédito Credicomer, S.A., compafiia
Se;;t;nabre relacionada un deposito a plazo, con
vencimiento a 180 dias, y a una tasa de interés
del 3.75% anual, _ 750,000
La compafita adquirié con Servicics Generales
Bursatiles, S.A. en concepto de Eurobonos con
Octubre valor nominal de US$ 500,000, y fecha de
5010 vencimiento al 4 de octubre de 2020, con
rendimiento nominal de 5.75% anual, Al 30 de
septiembre del afio 2011 dichos Eurobonos
han sido vendidos. . 507,112
uss 333682| UsS% 2,673,475
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10. Propiedades de inversién

Las prepiedades de inversion al 31 de diciembre, se detallan a continuacion:

2014 2010

Edificios US$ 41,881,281 US$ 39,136,340
Mejoras y adecuaciones intemas 3,703,404 3,345,144
Instalaciones y equipos 3471712 2,882,063
Sub total 49,156,377 45,373,547
Depreciaci6n acumuiada (21,283,025) (19,713,504)
Valor neto 27,873,362 25,660,043
Temenos 6,322,979 6,322,979
Proyectos y mejoras en proceso 571,567 1,242,628

US$ 34,767,898 Us$ 33,225,650

El movimiento de las propiedades de inversion, se presenta a continuacion;

Terrenos Edifictos adﬁes hstala:]c_‘ionses m:l‘?::g Totales
proceso
Saldo at 1 de ehero de 2010 8,322,978 25,560,792 948,077 681,546 454,683 33,968,067
Adiclones - . 145,563 13,788 77,945 Bd7 296
Ajuste - - - 1 - 1
Depreciacién - {1.176.458) {360,203} {133,053) - (1,689,714
Salde al 31 de diclembre de 2010 §,322 979 24,384,324 713,437 562,282 1,242 628 33,225,650
Adiciones - 2,064 638 358,260 579552 108,224 I3
Trastados . 780,283 - - {780,285} 2)
Depretiacion - (1,174.476) (184,009 (211,038 - {1.669.523)|
Saldo af 31 de diciembre de 2011 6,322,979 26,054,763 547,687 930,086 571,567 34,767,208

Valores expresados en dilares de Ios Estados Unidos de Ameérica

El valor razonable de las propledades de inversién al 31 de diciembre de 2011, fue establecido con
base a estimaciones de la administracion, y asciende a US$ 63,988,094, Estas estimaciones toman
en consideracion estudios técnicos efectuados por un perito independiente en el mes de febrero del
afio 2010, mas o menos el costo de las adiciones o retiros subsecuentes a la facha del avalGo, De
acuerdo con los informes técnicos del perito independiente, los factores principales utilizades para el
avalio son los siguientes: edad de construccién, mantenimiento actual y valor comercial de! entorne.
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Al 31 de diciembre de 2011, las propiedades de inversién comprenden principalmente edificaciones
def Centro Comerciat Galerfas, Edificio Plaza Centro y otras propiedades. Como se indica en la nota
15, Ia propiedad Centro Comersial Galerias v Edificio Plaza Centro, estan garantizando certificados de
inversion. El valor de las garantias oforgadas por certificados de inversién al 31 de diciembre de 2011
y 2010 asciende 3 US$ 21,485,084,

Con fecha 8 de marzo de 2005, la compariia firmé una escritura de posesion adquisitiva de un terreno
con una superficie catastral aproximada de 2,036.03 varas cuadradas, ubicado en el Canton Lomas
de Candelaria, Departamento de San Salvador. La Compafifa ha mantenido posesién material de
este terreno por mas de 30 arios. A la fecha de los estados financieros, se encuentra en proceso la
inscripeion de este inmueble en el Registro de Propiedad Raiz e Hipotecas.

La compafifa no ha reconocido contablernente el valor de este terreno; en opinion de la

administracion, este reconocimiento contable se efectuara al momento que se encuentre registrado en
l2 Propiedad Ralz e Hipotecas.

11. Mobiliario, equipo v proyectos en construceidn

E! mobiliario y equipo al 31 de diclembre, se detallan a continuacion:

2011 . 2010
Depreciacion Vakir nete Bepreciacion Valor neto
Coslo Acumulada en libros Costo Acurmuiada an libros

Mobiliasio v equipo de oficina 128,304 (83,701) 44 BO3 80,818 (68,537} 22,281
Equipe de transporte 23,023 (23,023) - 23,023 (22.654) 368
Equipo auxilar 374,950 (233,222) 138,728 233,530 {231,802} 1,728
Equipo elactico 227,703 {224,658) 3,045 228,283 (222,258) 4,025
Equipo en amendarm|ento 817,664 {802,374} 15,520 825,128 {783,047) 42,081
Sistemas y comunicaciones 208,407 {202.977) 5430 205,828 (1B8,460) 16,458
Sistemas y mobiSiario instalado 1,077,703 {571,000 506,703 612,500 {541,459} 71,041
Mob, equip. y proyectos en construccion 28,323 - 28,323 105,321 - W53
2,884,307 (2,140,558) 743352 2,322,551 {2,059,217) 263,314

Valares expresadas en délares de los Estados Unidos de América.
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El movimiento del mobiliario y equipo se muestra a continuacién:

Mahbilisric Equipo=n  Sislemas y Sislemay  Mob. squipay

¥ Equipa Equips: de Equipo Equipo arrenda- COMGNICS- mobiliaria prayecios an

deohana _trensporta audliar slécirico roignls ST ingtalae POt
Balde al 1 de enevo de 2010 2710 §,829 4,028 1,168 81,284 26329 101,572 96,771
pdicianas 24,543 - 1,745 4,706 - 541 10,312 3,557
Retiras netos - {2,559 . - - - - -
Hjuste t - . - {0 - - -
Dapraciacion {4.871) (2.921) {#.0485) {1,940} {38.152) (15333 {40.843%)
[Baido al 31 de dicienbre de 2010 _ 22,281 369 1,728 4,023 42,081 16,468 71,081 105,325
diciones ar48s - 33,092 1418 - 2479 465,202 29,322
Retiros
Pristas : - - 1 - 1 - - -
Trastados - - 105,321 - - - - (105,321)
Dapraciacién 115,164} {369} [1.421} {2.368) (26.862) 13,517 (28,540} -
Saldo al 31 da dici de 2051 44,603 - 138‘728 eads 1EZD £ 230 506,703 25|3-23

_Totsles_|
19,732

55,418
{2,599}

)
(108.235)

262,314
e —
582,006

68,971

743,352
——

Valores expresados en délares de kos Estades Unitos de América,

12. Activos intangibles - neto

Los activos intangibles corresponden a software que la compafiia ha adquirido para el desarroflo de
sus actividades, el saldo ai 31 de diciembre, se detallan a continuacién:

2011
Activos intangibles Luss 20,276
Amortizacién acumulada 678
us$ 19,598

2

10

UsS$

uUs$

El movimiento de los intangibles (software} al 31 de diciembre de 2011 y 2010, se detalla a

continuacitn:

Descripclén Total
Salda al 31 de diclembre de 2010 -
Adiciones 20,276
Amortizacitn (678)
Saldo al 31 de diclembre de 2041 19,598

Expresada en ddlares de los Estados Unidos de América,
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13. Proveedores

El detalle de los proveedores al 31 de diciembre, se detaila a continuacion:

2011 2010
Lux Ingenieros S.A. de C.V, Uss 372,182 Us$ -
CAESS, S.A 238,765 155,829
Corporacion Redes, S.A. 82,547 45,567
Gama Trading S.A. de C.V. 75,307 -
ISE, 8.A. de C.V. 34,721 25,508
Superior Cleaning Services, S.A. 27,818 12,528
Freund, S.A. de C.v. 15,564 19,944
Elevadores Ofis, S.A. da C.V. 14,738 -
Slemens S.A. 13,825 1,223
Eb Electrosuministros, S.A. de C.V. 12,853 1,280
Tesoreria Especial de Opamss 12,031 -
Sistema Consultores S.A. de C.V. 11,109 -
Aislamientos Térmicos de Centroamérica 9,333 -
ATC Systems Of Central America, S.A. 8,588 3,273
GBM de El Salvador, S.A. de C.V. 7,229 -
Media Solutions S.A. de C.V. 6,117 -
Macc, S.A. de CV, 5611 -
Ascensores, 5.A. de C.V, 5,062 -
Almacenes Vidri S.A. de C.V. 4,930 2,250
Sistemas Publicitarios, S.A. de C.V. 4,481 2,468
NCH El salvador, S.A. de C.V. 3,771 1,008
Dymel S.A. de C.V. 2,983 1,333
Grupo Plan B, 8.A, de C.V. 2,543 -
Hazel's Indusirias, S.A. de C.V. 2,228 1,511
Fulltac, S.A. de C.V. 1,989 -
Roberto Enrigue Sanchez Garcia 1,777 -
Moreno Menéndez S.A. de C.V. 1,531 -
Kativo Industrial de El Salvador 1,484 -
Marco Antonio Aguirre Alvarenga 1,473 -
Cek de Centroamérica S.A. de C.V. 1,467 1,092
Tomas Alberto Coto Iraheta 1,458 - 1,475
CM Marketing S.A. de C.V. 1,424 -
Raquel Rivera de Avalos 1,373 -
Téchez Fernandez, Limitada 1,283 1,225
P&G Kolor S.A. de CV. 1,254 -

Sub totales pasan uss$ 990,825 Uss$
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2011 2010
Sub totales vienen Uss 890,825 Uss 277,584
W Ingenieria y Servicios, S.A. de C.V, 1,250 2872
Diparvel, S.A, de C\V, 1,236 -
Julic César Martinez Gonzalez 1,230 -
Sete], S A.deC.V. 1,176 -
Trulyn, S.A. de C.V. 1,176 728
Selvyn Ademir Martinez Peria 1,171 -
Receptor S.A. de C.V. 1,130 -

J. Batres, S.A. de C.V. 1,077 1,004
Global Communications E| Salvador, S.A. de C.V. 1,050 -
HSBC Seguros Salvadorefio, S.A. 1,036 759
DNA, S A deCV. - 18,865
Castella Sagarra, 5.A. de C.V. - 8,336
Inversiones Caima, S.A. de C.V. - 6,431
G group, S.A. de C.V. - 4216
FHC Ingenieros, S.A. de C.V. - 5,326
Avanti Gréfica, S.A. de C.V. - 5,198
Dureco de El Salvador, S.A. de C.V, - 2,124
Pianymétrica de Marca, 8.A. de C.V. - 1,822
Otros menores 15,986 25,189

Uss 1,018,343 uss 360,564
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14. Préstamos bancarios a corto plazo

El movimiento de los prestamos a corto plazo al 31 de diciembre de los afios 2011 y 2010, se

detalla a continuacién:
2011 201

Préstamo referencia 8094010323, adquirido con el Bango
Agricola, S.A., por un monte de US$ 1,000,000, otorgado
el 18 de agoste de 2011, con vencimiento el 18 de agosto
de 2012, con una iasa del 3.75% de interdés anual;
pagadero por medio de cuotas mensuales de capital mas
intereses de US$H 85,035.72 vy una ditima cuota por el
saldo que exista al vencimiento, utilizado para capital de
trabajo; garantizado con pagaré a cargo de la sociedad. Uss 670,052 Us$ .

Préstamo referencia 000704025728, adquirdo con el
Bance HSBC Salvadorefio, 8.A., por un monto de
US3% 1,000,000, olorgado &l 2 de sepiiembre de 2011,
con vencimiento el 02 de septiembre de 2012, con una
tasa del 4.15% de interés anual, pagadero por medio de
11 cuotas mensuales de US$ 85,218.45 aplicables a
intereses y capital y una CGitima cuota por el saldo al
vencimiento. Utllizade como capital de trabajo para
remodelacién del edificio Plaza Centro y garantizado con
pagaré a cargo de la sociedad. 753,854 -

Préstamo contratade con el Bance HSBC Salvadorefio,
S.A, por un monto de US$ 1,000,000, otorgadc en
diciembre de 2011 para usos generales corperativos, a &
meses plazo, con una tasa de 4.15% de interés anual;
pagadero por medio de cuotas mensuales de infereses y
capital al vencimiento; garantizado con pagaré a cargo de
la compaiifa. 1,000,000 -

Total préstamos bancarios a corto plazo US$ 2,424,806 uss -

Tt
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15. Obligaciones por cettificados de Inversién

En enero del afio 2000, la companiia ofrecio al publico la primera emision de valores comerciales
negociables en una forrna rotativa; posterior a esa fecha, la compafila ha llevado a cabo nuevas
emisiones de valores comerciales similares.

Con fecha 5 de julio de 2005, la Junta Directiva de la compafiia acordé la emision de certificados de
inversion denominada *CISIMCO5” por un monto de US$ 6,900,000. La emisibn estaria
representada por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, para un plazo de 5 afios contados
a partir de su colocacién. El 25 de mayo de 2006, fue autorizado el asiento registral de esta emision
por parte de la Superintendencia de Valores. Con fecha 16 de junio de 2006, se efectus fa emision
del tramo 1 de “CISIMCOS" por un monto de US$ 1,000,000: con fecha 30 de agosto de 2006, se
efectud la emision del tramo 2 y 3 por un monto de US$ 2,000,000, con fecha 10 de octubre de
2006 se efectud la emision del tramo 4 por un monto de US$ 900,000, con fecha 14 de marzo de
2007, se efectud la emision del tramo 5 por un monto de US$ 1,000,000.

En fecha 9 de enero de 2008, se autorizé la emisidn del sexto framo de los ceriificados de inversidn
de CISIMCOS por un monto de US$ 1,000,000 a un plazo de 5 afios.

En fecha 20 de febrero de 2008, se emitic el séptimo tramo de los certificados de CISIMCO5 por un
monto de US$ 1,000,000 a un plazo de 5 afios. En esta fecha se, se colocd completamente esta
emision, cuyos fondos se utilizaron para pagar anticipadamente un préstamo bancario a corto
plazo.

En el mes de febrero del afio 2010, la compafifa invirtié en bonos emitidos por ella misma por valor
de USS$ 349,000 en el tramo 4 de fecha de emisién 10 de octubre del afio 2006.

El 2 de marzo dei afio 2011, la compaiiia invirti6 en bonos emitidos por ella misma por vaior de
US$ 30,000 del titulo CISIMCOS del tramo 4, de fecha de emision 10 de octubre del afio 2006.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 las obligaciones por certificados de inversibn son de
US$ 3,000,000 y US$ 6,900,000, respectivamente, las cuales se detallan a continuacion:

Emision Tasa
serig nominaf Fecha de operacién Vencimignto 20% 2010
Tramo 1 4.88% Junio 16, 2008 Junic 18, 2041 Uss - USE | 1.000.000
Tramo 2 4.48% Agosto 30, 2006 Agosto 30, 2011 - 1,000,000
Trame 3 4.48% Agosto 30, 2006 Agosto 30, 2011 - 1,000,000
Teamo 4 3.84% Octubre 10, 2006 Octubre 11, 2011 - 800,000
Tramo 5 3.06% Marzo 14, 2007 Marze 14, 2012 1,000,000 1,600,000
|_Trame 8 4.44% Enero 16, 2008 Eners 16, 2013 1,000,000 1,000,000
Tramo 7 4.18% Febrero 20, 2008 Febrero 20, 2013 1,000,000 1,000,000
Emisiones al 31 de diclembre 4,000,000 6,800,000
Conto plazo 1,600,000 3,800,000
Larqoplazo| US$| 2,000,000 Uss
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Las tasas de interés son ajustables de acuerde con las condiciones del mercade. Al 31 de
diciembre de 2911, la tasa de interés promedio es de 3.15% (4.37% en 2010). La compariia asigno
a Servicios Generales Bursdtiles, S. A, de C. V. (SGB) y Central de Depdsitos de Valores, S.A. de
C.V., como agentes en los servicios relativos al pago de intereses y redencion de titulos y como
agentes de transferencia. Conforme a la escritura ptblica de emision de los certificados, al pago dei
valor nominal se realiza al vencimiento del plazo, contra la entrega de los certificados originales; los
centificados de inversién pueden ser redimidos anticipadamente previc acuerdo con los tenedores a
partir de! tercer afio.

La clasificadora de riesgo Fitch Centroamérica, S.A., con fecha 28 de septiembre de 2011, ha
otorgade y publicado en su pdgina Web, la calificacion de “A” a la emisidn CISIMCOS, que
corresponde a aquellos instrumentos donde sus emisores cuentan con una buena capacidad de
pago de capital e intereses en los términos y plazes pactados; pero es susceptible de deteriorarse
levements ante posibles cambios en el emisor, en la industria a la que pertenece o en |a economia,

Como se indica en ia nota 10, (@ emisién de cerificades de inversidn "CISIMCO5" descrita
anteriormente se encleniran garantizadas por propiedades de inversién.

La administracién esfima que el valor al que se presentan los cerfificados de inversién se aproxima
a su valor razonable.

16. impuesto sobre la renta ¢ impuesto sobra la renta diferido

Impuesto sobre la renta

Las provisiones para impuesto sobre la renta por los periodos de doce meses que terminaron el 31
de diclembre, se detalian a continuacion;

2011 2019

impuesto sobre la renta de la ulilidad segun fibros Uss 503,055 Us$ 587,010
Menos - Efecto fiscal del incremento a la reserva legal {35,214} 41,791}
Menos - Efecto fiscal de ingresos no gravados {120,458) {136.,664)
Mas- Efeclo fiscal de provisiones y gastos no deducibles 50,884 20,804
Menos - Ingresos por venta de bienes muebles e inmuebles - 94
Menos - Efecto fiscal de diferencia entre la depreciation {292,483} (224,118}
Menos - Otras deduccionas - 236
Impuesto sobre 1a renta corriente 105,784 215,200
Was - impuesto sobre [a renta diferido £90,202 224,118

USS __ 795,986

uss$ 439,318

4
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Impuesto sobre Ia renta diferido

El movimiento del pasivo por el impuesto sobre la renta diferido por el pericdo de doce meses que
terminaron al 31 de diciembre, es el siguiente:

Saldo al 1 de enero de 2010 Us$ 1,472,836
Mas - Cargo de resultados del afie _ 224,118
Saldo al 31 de diclembre de 2010 1,696,954
Mas - Cargo de resulfados del afio 690,202
Saldo al 31 de diciembre de 2011 Us¢ _ 2,387,156

Impuestos pagados -

El impuesto pagade al 31 de diciembre, ests determinado de 1a siguiente forma:

2011 2010
Saldo inicial de impuesto sobre la renta por pagar USE 110,918 uss 180,194
Méas —- impuesto determinado dei ejercicio 105,784 215,200
Mencs — Impuesto sobre la renta por pagar
al 31 de diciembre 6,660 110,818
Impuestos pagados al 31 de diciembre uss 210,042 uss 264,476

17. Patrimonio

Capital social

Segtn acta 110 del mes de noviembre del afio 2010, se acardd modificar el pacto social en su
cldusula quinta referente al valor nominal de las accicnes de US$ 1.14 2 US$ 1, para dar
cumplimiento a las reformas del Cédige de Comercio, asi mismo se acordd capitalizar utilidades
acumuladas por el valor de US$ 10,748,571 e incrementar &) capital minimo de la compaila. Al 31
de diciembre de 2011 y 2010, el capital social minimo de la compafila es de US$ 3,500,000 vy el
variable de US$ 21,500,000, estableciendo un capital total de US$ 25,000,000, representado por 25
millones de acciones comunes, cada una de las cuales se encuentran autorizadas, emitidas y
pagadas. A la fecha de cierre la escritura e inscripcion de modificacién al pacta social se encontraba
€N proceso,

Reserva legal

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 la resetva legal es de US$ 3,029,145 y US$ 2,884,683
respectivamente.

La reserva legal ha sido constituida por la comparia para cumplir con el articulo 123 del Cédigo de
Comercio, que dispone destinar un 7% de las utilidades netas de cada gjercicio hasta que ta mism =
alcance el equivalente al 20% del capital social, 45*’;05 FRZN
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Utilidades retenidas

En diciembre de 2011, se acordd distribuir utilidades retenidas por valor de US$ 9,075,377, que
corraspondian al totai de utifidades retenidas que se tenia al 31 de diciembre de 2010; quedando
por distribuir dnicamente la utilidad generada en el ejercicio 2011.

En acta 110 de fecha 26 de octubre del afic 2010, se acordd capitalizar de [as utilidades retenidas
la suma de US$ 10,748,571, fomandose de las ufilidades del afic 2004 la cantidad de
US$ 9,538,202 quedando al 31 de diciembre del afio 2010 distribuidas en su totalidad vy el resto por
US$ 1,210,365 se fomé de [as utilidades del afio 2005, quedande un saldo pendiente de distribuir
por valor de US$ 703,263,

El 20 de octubre del afio 2010, se acordé distribuir utiidades por US$ 500,000, proveniente del
ejercicio 2003 que reflejaba un saldo de US$ 309,940, ya pagadas; el rasto de la distribucién por un
valor de US$ 190,060 se tomd de las ulilidades del ejercicio 2004 gue reflejaba un salde por
US$ 39,728,262 y que después de la distribucion quedd un saldo pendiente de distribuir por la
cantidad de US$ 9,538,202.

18. Ingresos por alquileres de bishes inmuebles ¥ muebles

19,

Los ingresos de alquileres de bienes inmuebles y muebles al 31 de diciembre, se detallan a
continuacién; :

2011 2010
fnmuebles Us$ 5,060,138 uUss 5,151,121
Unidad remota 307,008 324,020
Aéreas comunes 300,987 308,550
Muebles 16,832 100
US$ _ 5,685,065 Us$ 5,784,791

Gastos de personal

Los gastos de personal al 31 de diciembre, se detallan a continuacion:

011 2010
Sueldos, prestaciones y beneficios a empleados Uss 793,048 Us$ 833,566
Seguridad social 76,303 74,564

uss 869,352 Us$ 908,130

El nimero de empleados de la compafifa al 31 de diciembre del afo 2011 fue de 102 (8
2010).
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El movimiento de la provision para obligaciones laborales durante ef periodo de doce meses que

terminé el 31 de diciembre, se detalla a continuacion:

Saldo al inicic del afio
Cargo a resultados
Indemnizaciones pagadas

011

uss 33,449
12,735
. (3730)

Us$ 42,454

2010

uss 31,243
109,054

{106,848)

uss 33,449

Los saldos de esta provision se presentan en el balance general bajo el rubre de otros pasivos.

20. [ngresos y gastos por intereses

Un resumen de los ingresos y gastos financieros por el periodo de doce meses que terminé el 31 de

diciembre, es &l siguiente:

ingresos financieros

Ingresos por intereses de documento de mutuo por

cobrar a compaiiia relacionada

Ingresos por intereses en cuentas de ahorros SGB

Ofros intereses financleros

Gastos financieros

Intereses sobre cerfificados de inversion bursatiles

Ingresos por valor presente
Intereses sobre préstamos bancarios
Comisiones bancarias

Comisiones bursatiles

2011

eerm——

Uss 481,831
48,224

86,044

2011
Us$ 187,498
51,522
26,658
6,851
2,214

—_—

Us$ 274,743

2010

Us$ 483,078
28,294
85,731

USs__ 597,103

Iaed

010

Uss 337,858

2,956
4,432

uss 345,247

Como se indica en la nota 8, los intereses por valor presente se originan del préstamo por cobrar a
Inmobiliaria San Josg, S.A. de C.V., por un valor de 1JS$ 1,415,288, )






